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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 2.9.2021 paivattya ranta-asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi:
Kaavan paivays:

Alueen madrittely:

Yhteystiedot:

Vireilletulo:

Luonnosvaiheen nahtavilldolo:

Lestijarven ranta-asemakaavan muutos; Kiiskila

Valmisteluvaihe 18.3.2021, ehdotusvaihe 2.9.2021

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 63 seka lahivirkistys-

ja maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat kortteli 63a-c seka
[ahivirkistys- ja maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavoittaja:
Lestijarven kunta

Lestintie 39
69440 Lestijarvi

vt. Rakennustarkastaja

Juha Timo

+358 44 066 8702
rakennustarkastaja@Iestijarvi.fi

Tekninen johtaja

Janne Pekkarinen

+358 40 612 6642
janne.pekkarinen@lestijarvi.fi

6.5.2021
6.5.-4.6.2021

Ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET
Alueelle laaditaan Maankadytto- ja rakennuslain 50 §:n 2 momentin mukainen vaiheittainen ranta-
asemakaavan muutos koskien kiinteist6ja 2:33 ja 2:35. Kaavamuutosalueelle on osoitettu voimassa
olevassa kaavassa maatilan talouskeskus (AM), viheraluetta (V) sekd maa- ja metsdtalousaluetta

(M).

Kaavakonsultti:

Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Kaavoitusinsindori

Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Kaavoituspaallikko
Minna Vesisenaho
+358 50 537 4491
minna.vesisenaho@plandea.fi

Tavoitteena on muodostaa kolme uutta rakennuspaikkaa noin 200 metrin etdisyydelle jarvenran-
nasta. Kaksi loma-asuntotonttia (RA) sijoittuu suunnittelualueen keskivaiheille Peurantien varrelle
ja yksi erillispientalon rakennuspaikka niin ikdan Peurantien varrelle noin 200 m etaisyydelle ran-
nasta ja yli sata metrid viereisen maatilan tuotantorakennuksista. Lisaksi rakennuspaikkojen ja ran-
nan valiin osoitetaan nykytilanteen mukainen ajoyhteys viereisen loma-asutuksen kayttoon.

Aloite kaavan laatimiseen on tullut alueen maanomistajalta.
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1.3 ALUEEN SUAINTI JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue on kooltaan n. 8,4 ha ja se sijaitsee Lestijarven Kiiskilanlahden koillisrannalla, Jar-
ventaustassa, noin 11 kilometrin pdassa kuntakeskuksesta. Alueen likimaarainen sijainti on osoi-
tettu kansikuvassa. Kaavamuutoksen vaikutus on vahainen ja se kohdistuu ainoastaan kaava-alu-
eelle ja sen valittémaan laheisyyteen.

Kuva 1. Suunnittelualueen
Pdhota sijainti punaisella rajauksella.
o JARVENTAUS Pohjakartta ©
o Maanmittauslaitos.
Keshilalo
K?d'-', ;
__‘3‘.' (J".:M/
Lestijarvi p S\
Kiiskilanlahti : '

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Suunnittelualue on topografialtaan tasaista, loivasti jarven suuntaan laskevaa ranta-aluetta. Ranta-
vybhykkeen leveys on noin 40 m. Suuri osa alueesta on viljelyksessa olevaa peltomaata, Peuralan-
tien varsialue on talousmetsan tavoin hoidettua havupuuvaltaista metsaa. Alueelta ei ole tiedossa
erityisia luontoarvoja.

Alueella on vanhan maatilan pihapiirin rakennuksia (talo ja konehalli), muutoin alue on rakentuma-
ton. Suunnittelualueen eteldpuolella rannassa on lomarakennuksia ja luoteispuolella lypsykarjatila.
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Kuva 2. IiImakuva suunitttelualueesta.

Kuva 3. Suunnittelualue kuvattuna rannansuunnasta.
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Kuva 4. Ndkymd konehallilta peltojen yli kohti viereistd loma-asutusta.

Kuva 6. Konehalli ja piha-aluetta.
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2.2 SUOIJELUTILANNE
) P, N soeos Suunnittelualue kuuluu koskiensuojelu-
. @ h R alueeseen. Osa Lestijarved, suunnittelu-
alueen ulkopuolella, kuuluu Natura 2000
suojelutoimien alueeseen, jolla osa Les-

tijarven saarista on suojeltu.

neva

o Suunnittelualueella on yksi muinaisjdan-
nos ja sen lahialueella kaksi muuta mui-
naisjaannosta.

lténiemni

Natura 2000 Erityisten suojelutoimien KUVG 7 SUOje’Ut”anne Les“jdrve”d'
Alue(34¢] ©Paikkatietoikkuna 2020.

D Koskiensuojelulailla suojellut vesistét

Tikka

- Vesistot ja vesiston osat

® Muinaisjddnnokset

O Suunnittelualueen sijainti

Kuva 8. Alueen
muinaisjéiéinnékset.

kuvaus: “Asuinpaikka sijaitsee Kiiskildnlahden koillisrannalla, Jdrventaustassa. Tilan rakennusten
ympdriltd on I6ytynyt eri aikoina kaksi "kokonaan hiottua reikékived", joista toinen on tilan omista-
jan hallussa, toinen on lahjoitettu pois. Vuoden 1987 inventoinnissa tilan pelloilta saatiin 16ytéind
mm. kvartsikaapimia ja -iskoksia, liipan katkelma ja tuluspii. Lisédksi pellon ja metsén reunaan kaive-
tun ojan profiilissa oli havaittavissa palaneita kivié ja tummaa maata;, mahdollinen tulisija.”

Suunnittelualueesta luoteeseen sijaitseva muinaisjaannds 421010039 on niin ikaan kivikautinen
asuinpaikka. Museoviraston kuvaus: “Keskitalon tila sijaitsee Lestijdrven Kiiskilénlahden koillisran-
nalla, loivan harjun rinteelld jérven ja metsén vdlilld. Pellosta on 1960-luvulla I16ytynyt reikdkivi, joka
on maanomistajan hallussa. Reikdkivi on suppiloreikdinen ja halkaisijaltaan 13 cm. Vuoden 1987
inventoinnissa pellosta I6ytyi kvartsia, mm. muutama kaavin. Pédosa I6ydéistd tuli pellon yléosasta.
Asuinpaikka liittynee Kiiskisen tilan asuinpaikkaan (421 01 0040).”
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Suunnittelualueesta kaakkoon sijaitseva muinaisjaannos 421010041on tyypiltdaan tyo- ja valmistus-
paikka, alatyyppina viljelyroykkiét. Museoviraston kuvaus: “Kohde sijaitsee Lestijérven Kiiskildnlah-
den koillisrannalla, Jédrventaustassa. Kiiskisen tilan itdosassa, asuinrakennuksesta 140 metrin
pddssd, metsdn reunassa on neljd matalaa, turpeen peittdmdid kiviréykkiétd. Ne sijaitsevat toisiinsa
néhden lounais-koillislinjassa vierekkdéin. Kooltaan réykkiét ovat noin 1-2 metrin ldpimittaisia, osa
rajoiltaan epdiselvid, osa pengottuja. Réykkibiden ikd ja tarkoitus ovat tuntemattomia; mahdollisesti
ne liittyvdt viljelyyn/raivaukseen.”

2.3  LUKENNEOLOT JA KUNNALLISTEKNIIKKA
Liikenteellisesti alue liittyy paatieverkkoon kantatielle 58 Kiiskilantien ja Peurantien kautta noin 2,5
km suunnittelualueesta.

Alueella ei ole kunnallista viemariverkostoa, vaan rakennuspaikoille rakennetaan kiinteistokohtaiset
jatevesijarjestelmat. Kaikki jatevedenkasittelyyn liittyvat ratkaisut tulee toteuttaa ymparisténsuoje-
lulainsdadanndn mukaisesti ja kunnan ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

2.4 MAANOMISTUS
Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

2.5 SUUNNITTELUTILANNE

2.5.1 Maakuntakaava

Lestijarven kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan
maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-
Pohjanmaan maakuntakaava. Maakuntakaa-
voitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vai-
heittain siten, ettd ensimmainen vaihekaava
vahvistettiin ymparistoministeridssa
24.10.2003, toinen 29.11.2007, kolmas
8.2.2012 seka neljds 22.6.2016. Nyt on kayn-
nissd viidennen maakuntakaavan laadinta,
jonka kaavaehdotus on pidetty nahtavilla
18.12.2019 - 22.1.2020.

Suunnittelussa huomioitavia maakuntakaava-
merkint6ja; maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokas maisema-alue (vihred vaakaviivaras-
teri), muinaismuistokohde (sininen nelid)
sekd matkailun vetovoima-alue/matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealue; Metsa-
peuranmaan eramatkailualue ja Lestijarven
kulttuurialue (vihred viiva, mv-3).

Kuva 9. Ote vahvistettujen maakuntakaavojen
yhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimddrdinen
sijainti osoitettu punaisella nuolella

2.5.2 VYleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Vuonna 1991 on laadittu osayleiskaavan pohjaksi ran-
tojen rakennettavuustarkastelu sekd mitoitusselvitys, jotka ovat ohjanneet Lestijarven ranta-aluei-
den asemakaavoitusta.
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2.5.3 Asemakaava/ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanval-
tuuston 11.5.2010 § 233 hyvaksyma ranta-
asemakaava.

Alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL)
sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M).

Kuva 10. Ote alueella voimassa olevasta
ranta-asemakaavasta.

2.54 Pohjakartta

Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan Jukka Kurttilan laatimaa pohjakarttaa vuodelta 1997.
Pohjakartan ajantasaisuus on tarkistettu ja siihen on tehty pienia korjauksia. Pohjakartan on hyvak-
synyt Kannuksen kaupungin maanmittausteknikko Matti Salmela 2.6.2020.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteis6jen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o Lestijarven kunnan eri hallintokunnat
o Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Y muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.3.2021.
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3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukaisesti kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on laadittu
paivamaaralla 14.1.2021 ja se on ollut nahtavilla 04.03.2021 - 19.03.2021 valisen ajan. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on saatavilla kunnasta ja sita paivitetaan tarpeen mukaan koko kaavapro-
sessin ajan.

3.1.3.1 Valmisteluvaihe
Ranta-asemakaavan valmisteluaineisto paivamaaralla 15.3.2021 on ollut yleisesti nahtavilla 6.5.-
4.6.2021 valisen ajan. Kuulemisen aikana saatiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

- Keski-Pohjanmaan liitolla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

- Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus huomautti lausunnossaan, ettd ematilan kaikki mitoituksen mukaiset
rantarakennuspaikat ovat rakentuneet ja ettda on epdselvada, onko kaavassa edellytyksia katsoa ra-
kennuspaikkoja MRL 72 §:n mukaisen ranta-alueen ulkopuolisiksi. Ely keskus katsoi, ettd kaavaselos-
tusta tulisi taydentada yksityiskohtaisemmalla vaikutusten arvioinnilla rakentamisen sopeutumisesta
rantamaisemaan (maisemalliset vaikutukset) ja arvioitava maisema-arvot suunnittelualueen sijai-
tessa arvokkaalla maisema-alueella. Lisdksi Ely-keskus huomautti, ettd ranta-alueella sijaitsee sauna-
rakennus, jonka rakennusoikeutta ollaan perustelematta kaavamuutoksessa lisaamassa.

- Tekninen lautakunta esitti, ettd huomioidaan viereinen maatalousyrittaja ja kohdellaan tasavertai-
sesti kuntalaisia.

- Mielipiteessaan naapurimaatilan omistajat toivat esille maataloudesta koituvia vaikutuksia vierei-
selle asuinrakennustontille ja edellyttivat etta tontin osoittamisesta huolimatta maatilan toiminnan
tulee voida jatkua omilla ehdoillaan.

Kaavan laatijan vastineet on esitetty liitteessa 1.

18.9.2021 kaytiin erillinen tyoneuvottelu kunnan, Ely-keskuksen, maanomistajan ja kaavakon-
sultin kesken. Kokouksessa kaytiin [api tarkemmin valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatua
Ely-keskuksen lausuntoa.

3.1.3.2 Ehdotusvaihe
Tdydennetddn ehdotusvaiheen kuulemisen jélkeen.

3.1.3.3 Hyvéksyminen
Valtuusto tekee hyvaksymista koskevan paatoksen ja siita ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukai-
sesti. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on sadadetty MRA 95 §.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvdaksymista koskevaan paatdkseen
haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa saadetaan.

3.1.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kuulemisten aikana.

3.2 RANTA-ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suunnittelualueelta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu maanomistajan tavoittee-
seen.
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4  ASEMAKAAVAN KUVAUS

10

4.1 KAAVARATKAISU

4,11 Kaavaluonnos

4.1.2 Kaavaehdotus

Kuva 11. Ranta-
asemakaavaluonnos
18.3.2021.

Kuva 12. Ranta-
asemakaavaehdotus
2.9.2021.
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Suunnittelualueelle muodostetaan kolme korttelialuetta seuraavasti:

- Korttelialue 63a muodostuu yhdesta erillispientalotontista (AO), jonka kerrosluku on lu ja rakennus-
oikeus 250m?.

- Korttelialueen 63b muodostaa maatilojen talouskeskusten korttelialue (AM). Maatilan talouskeskuk-
sen rakennusoikeus on 500m2 kerrosluvun ollessa lu’s.

- Korttelialueen 63 ¢ muodostaa kaksi loma-asuntojen korttelialueeseen (RA) kuuluvaa tonttia. Kum-
mankin loma-asuntotontin rakennusoikeus 140 m? ja kerroskorkeus lu%. Maatilan talouskeskukselle
on lisaksi osoitettu saunan rakennusala rantaan.

Rannan puoleinen osa alueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi, muutoin alue on maa- ja metsata-
lousaluetta. AM tontin lapi on osoitettu nykytilanteen mukainen ajoyhteys viereisen loma-asutuksen
kayttoon.

Korttelialueet liittyvat tieverkkoon ajoyhteydella Kiiskilantein kautta.

Jarvelle vuonna 1991 laaditun mitoituksen mukaan ematilan 2:4 rantarakennusoikeus on 6,8 ran-
tarakennuspaikkaa, jotka ovat kaikki rakentuneet. Tasta syysta talla ranta-asemakaavan muutok-
sella osoitettavat uudet rakennuspaikat osoitetaan ranta-alueen ulkopuolelle.

Kaikki uudet rakennuspaikat sijoittuvat 200 m etdisyydelle rannasta. Lisaksi ranta-alueen katkai-
see tieyhteys viereiselle loma-asunnolle.

Kaavaratkaisu on laaditun mitoituksen mukainen.

4.2 MiTOITUS

Kortteli Tontti Kayttotarkoi- Pinta-ala Rakennusoi-  Kerroskor-
tus (m?) keus (k-m?) keus

63a 1 AO 4427 250 lu’a

63 b 1 AM 6160 500 lu’a

63 c 1 RA 4876 140 lu’a

63 c 2 RA 4871 140 lu’a
M 46146
VL 17320 20

4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustydon yhteydessda on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Tarkeaa on tunnistaa juuri tdhan ranta-asema-
kaavaan liittyvien muutosten vaikutukset ja arvioida niita siina laajuudessa kuin suunnitteluympa-
risto ja tehtavat muutokset vaativat. Arvioinnissa verrataan nykytilaa ja kaavassa suunniteltua tilan-
netta.

Tama MRL 50 § mukainen vaiheittainen ranta-asemakaavan muutos lisda pysyvan asutuksen maa-
raa alueella yhden rakennuspaikan verran ja mahdollistaa kahden uuden lomarakennuksen raken-
tamisen alueelle. Muutos aiheuttaa vahaisen muutoksen alueen liikennemaariin seka vapaiden alu-
eiden osuuteen. Eri toimintojen vaikutusta toisiinsa on viahennetty osoittamalla niiden vilille va-
paita puisto- ja metsdvyohykkeitd. Ranta-asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta rakentamiset
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jarven ranta-alueelle, joten ranta-asemakaavan toteutumisesta ei aiheudu esim. maisemallisia muu-
toksia jarvelta katsottuna. Edelliseen viitaten ranta-asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahai-
nen eika siten aiheuta tarvetta yksityiskohtaiseen vaikutusten arviointiin.

4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Lestijarven kunta valvoo normaa-
lina viranomaisvalvontanaan alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 2.9.2021

Ville Vihanta Minna Vesisenaho
Kaavoitusinsinoori Kaavoituspaallikko
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